BOSNA I HERCEGOVINA
OSNOVNI SUD BRCKO DISTRIKTA
BOSNE I HERCEGOVINE

BROJ: 96 P 157793 23 P

BRCKO, 23.12.2024.godine

U IME BRCKO DISTRIKTA BOSNE I HERCEGOVINE!

Osnovni sud BRCKO distrikta Bosne i Hercegovine, sudija Ljiljana
Zobenica, u pravnoj stvari tuzilaca P.S., sina D. iz B., ul. ... i P.D., sin S. iz B.,
ul. ..., oba zastupana od strane punomoc¢nika iz ZAK ,Mili¢evi¢ Darko & Fazli¢
Mirza“ iz Brckog, protiv tuzenog Bréko distrikta BiH, koga po zakonu zastupa
Pravobranilastvo Brcko distrikta BiH, radi isplate, v.sp. 35.746,54 KM, nakon
odrzane glavne, javne i usmene rasprave, donio je dana 23.12.2024.godine,
sljedecu

PRESUDU

Obavezuje se tuzeni, Bréko distrikt BiH, da tuziocima P.S. i P.D., kao
solidarnim povjeriocima, na ime naknade za izvrSenu (nepotpunu) fakticku
eksproprijaciju nekretnine oznacéene kao k.¢. broj 2162/2, ukupne povrsine
457 m2, i to u dijelu dvoriste povrSine 379 m2 i gradiliSte povrSine 78 m?2
upisana u zk.ul.br. 3897 i zk.ul.br. 3898, k.o. B. 3, isplati iznos od 35.746,54
KM, zajedno sa zakonskom zateznom kamatom pocev od 06.09.2023.godine,
kao dana podnosenja tuzbe pa do konacne isplate, kao i da tuZiocima
nadoknadi troskove parni¢nog postupka u iznosu od od 7.246,80 KM, sve u
roku od 30 dana od dana pravosnaznosti presude, pod prijetnjom prinudnog
izvrSenja.

Obrazlozenje

Tuzilac P.S. je dana 06.09.2023.godine podnio tuzbu protiv Brcko
distrikta BiH radi naknade Stete, v.sp. 18.180,60 KM. U tuzbi je naveo da je
nosilac prava gradenja na zemljiStu ozna¢enom kao k.C.br. 2162/2 PG pod
nazivom ,, Kuéiste“ ukupne povrsine 457 m2 u naravi dvoriste povrsine 379 mz2
i gradiliSte povrSine 78m2 upisano u zk.ul.br. 3898 k.o. B. 3. Odjeljenje za
urbanizam, imovinsko pravne poslove i privredni razvoj Vlade Brcko distrikta
BiH, rjesavaju¢i po zahtjevu P.S., donijelo je dana 26.02.2003.godine
Rjesenje, broj: 06-364-1921/02 kojim je P.S. izdalo urbanisticku saglasnost za
izgradnju individualnog stambenog objekta na zemljiStu oznacenom kao k.c.
1391/29 (883/12) k.o. B. 2 stambeno naselje G. zajedno sa grafi¢kim izvodom i
urbanisti¢ko tehnickim uslovima. Nakon toga, isto odjeljenje je donijelo dana
29.08.2003.godine Odobrenje za gradenje, broj: 06-361-018013/03 kojim
dozvoljava tuziocu izgradnju individualnog stambenog objekta spratnosti
prizemlje plus jedan sprat na zemljistu oznacenom kao k.¢.br. 1391 k.o. B. 2
kome po zemljisnoknjiznom stanju odgovara parcela broj 883/12 upisana u
zk.ul. br. 10208 k.o. B., pod uslovom da se pridrzava svih uslova utvrdenih u
navedenoj urbanistickoj saglasnosti i projekta stambenog objekta uradenog od



strane "Astra plan" Bréko, koje je tuZzilac takode uredno pribavio i platio, kao i
uslova prilozenih uz odobrenje. Zapisnikom o iskoléavanju od
08.07.2004.godine, napravljen je prvi korak ka gradenju individualnog
stambenog objekta, odnosno prenoSenje i oznacavanje projektovanih
dimenzija na teren, a koji je ovjeren i potpisan od strane sluzbenih lica
Odjeljenja ja javni registar Vlade Brcko distrikta BiH. Tuzilac je u toku
2021.godine nastavio ranije zapocetu gradnju objekta, za koju je prethodno
ishodovao gradevinsku dozvolu, te pronasao i potencijalnog kupca
gradevinskog objekta, koji mu je tada saopStio da gradnja predmetnog objekta
nije dozvoljena, o ¢emu je kupac dobio usmenu informaciju u Odjeljenju za
prostorno planiranje i imovinsko pravne poslove Vlade Bréko distrikta BiH.
Po dobijanju informacije, tuzilac se obratio Odjeljenju za prostorno planiranje
i imovinsko pravne poslove Vlade Brcko distrikta BiH, koje je svojim aktom,
broj: 06-0311SJ-002/22 od 12.10.2022.godine tj. izvodom regulacionog plana
dijela stambenog naselja G. i D. u Bréko distriktu BiH-namjena povrSina,
potvrdilo da predmetna parcela oznacena kao k.¢.br. 2208/1 k.o. B. 3, koja
predstavlja neizgradeno zemljiste, bez obezbjedenog trajnog pristupa i ulazi u
zonu individualnog stanovanja najve¢im dijelom ulazi u zaStitnu zonu
nadzemnog dalekovoda, zbog d¢ega gradnja planiranog individualnog
stambenog objekta nije mogucéa bez izmijeStanja, odnosno uklanjanja
nadzemnog visokonaponskog voda. Takode, Odjeljenje za Komunalne poslove
Vlade Brcko distrikta BiH je svojim aktom, broj: 08-1420MV-005/23 od
16.05.2023.godine, odgovorilo na tuziocev zahtjev za informaciju u ¢ijem je
vlasnistvu sporni dalekovod, u kojem su ga obavijestili da je Brcko distrikt BiH
vlasnik elektroenergetske infrastrukture na prostoru Brcko distrikta BiH,
ukljucujuc¢i i predmetni 35 kV dalekovod, broj: 04/IV-48/73 izgraden
12.08.1960.godine na osnovu upotrebne dozvole, broj: 04/1-136-2 od
10.12.1960.godine. Imajuci u vidu, da je tuzilac od organa distrikta ishodovao
urbanisti¢ke uslove i odobrenje za gradenje stambenog objekta na zemljistu
Ciji je sopstvenik prava gradenja, a da je nakon zapocetih radova na izgradnji
istog obavijesten o tome da gradnja nije moguca, odnosno da tuzilac nije u
mogucénosti da predmetno zemljiste koristi kao gradevinsko, veé iskljucivo kao
poljoprivredno, to je i trziSna vrijednost zemljiSta umanjena, zbog cega tuziocu
pripada pravo na naknadu razlike trziSne vrijednosti gradevinskog i
poljoprivrednog zemljista (u koje je njegova parcela fakticki pretvorena
vazec¢im prostornim planom). Predlozio je da sud usvoji tuzbeni zahtjev, te da
mu na ime naknade razlike trzi$ne vrijednosti zemljista oznacenog kao k.¢.br.
1391 k.o. B. 2 kome po zemljisSnoknjiznom stanju odgovora parcela broj
2162/2 upisana u zk.ul.br. 3897 k.o. B. 3, isplati iznos od 8.000,00 KM sa
zakonskom zateznom kamatom od dana podnosenja tuzbe do isplate. Takode
je trazio da sud obaveze tuzenog da mu na ime naknade Stete po osnovu
izvrSenih ulaganja u zemljiste oznaceno kao k.c.br.2162/2, upisana u zk.ul.br.
3897 k.o. B. 3, isplati iznos od 10.180,60 KM i to na ime dosadasnjih ulaganja
i preduzetih gradevinskih radova na zemljistu iznos od 7.000,00 KM i na ime
placene naknade za izradu projekta i ishodovanje gradevinske dozvole iznos
od 3.180,60 KM, sa zakonskom zateznom kamatom od dana podnosenja tuzbe
do isplate.

Tuzilac P.D. je dana 03.07.2024.godine podnio tuzbu protiv tuZenog
Brcko distrikta BiH, radi naknade Stete. Navedena tuzba sadrzi identi¢ne
¢injeni¢ne navode, kao i tuzba koju je podnio tuzilac P.S.. Tuzilac je naveo da



mu je njegov otac P.S., Ugovorom o poklonu od 23.10.2007.godine, poklonio
gradevinsku parcelu oznacenu kao k.¢.br. 2162/2 k.o. B. 3. Naveo je da je on
krajem 2021.godine nastavio ranije zapocetu gradnju objekta za koji je njegov
otac P.S. ishodovao gradevinsku dozvolu, pronasao i potencijalnog kupca
gradevinskog objekta i zemljista, koji mu je tada saopstio da gradnja
predmetnog objekta nije dozvoljena. Tuzilac je predlozio da sud usvoji tuzbeni
zahtjev i obaveZe tuZzenog da mu na ime naknade za izvrSenu nepotpunu
fakticku eksproprijaciju nekretnine oznacene kao k.¢.br. 2162/2 zvana
,Dvoriste“ povrsine 379 m2 i gradiliSte 1 povrSine 78 m2 upisana u zk.ul. 3897 i
3898 k.o. B. 3, isplati iznos od 10.000,00 KM, sa zakonskom zateznom
kamatom pocev od dana podnosenja tuzbe do konacne isplate.

Podneskom od 14.02.2024.godine, tuzilac P.S. je uredio tuzbeni
zahtjev, tako da istim trazi da mu Brcko distrikt BiH na ime naknade za
izvrSenu nepotpunu fakticku eksporprijaciju nekretnine oznacene kao k.c.br.
2162/2 ,Dvoriste“ povrSine 379 m2 i gradiliSte 1 povrSine 78 m2, upisana u
zk.ul.br. 3897 i 3898 k.o. B. 3, isplati iznos od 10.000,00 KM, sa zakonskom
zateznom kamatom od dana podnosenja tuzbe do konacne isplate.

Rjesenjem ovog suda broj: 96 o P 157793 23 P, radi zajednickog
raspravljanja, izvrS§eno je spajanje parnice broj: 96 o P 157793 23 P i parnice
broj: 96 0 P 164660 24 P, te odredeno da ¢e se ubuduée postupak voditi pod
jedinstvenim poslovnim brojem: 96 o P 157793 23 P.

U odgovoru na tuzbu tuzioca P.S., tuZeni je izjavio da u cjelosti osporava
i osnov i visinu postavljenog tuzbenog zahtjeva. TuZeni je istakao prigovor
zastare potrazivanja, kako u dijelu tuzbenog zahtjeva koji se odnosi na
naknadu razlike trzisSne vrijednosti zemljista, tako i u pogledu zahtjeva za
naknadu Stete po osnovu izvrSenih ulaganja zemljiSta. S obzirom da se iz same
tuzbe, odnosno dokaza uz tuzbu (nije dostavljen Zapisnik o iskolcavanju od
08.07.2004.godine, niti akt Odjeljenja za prostorno planiranje i imovinsko
pravne poslove od 12.10.2022.godine), ne moze utvrditi kada je tuzilac
zapoceo sa izvodenjem radova na izgradnji objekta, jasno je da tuzilac nije
ispostovao tacku 7. odobrenja za gradenje od 29.08.2003.godine, odnosno da
je odobrenje za gradenje prestalo da vazi. TuZeni nadalje ukazuje i da je
rjeSenje — urbanisticka saglasnost od 26.02.2003.godine izdata na osnovu
urbanisti¢ckog plana grada Brcko, a da je Skupstina Brcko distrikta BiH,
svojom Odlukom, broj: 01-02-396/15 od 12.01.2015.godine, za lokaciju koja je
predmet ovog tuzbenog zahtjeva usvojila regulacioni plan "G. i D.", a na
osnovu cega je nadlezno odjeljenje tuziocu i dostavilo akt-izvod iz
regulacionog plana dijela stambenog naselja "G. i D."-namjena povrsina od
12.10.2022.godine, kojim je aktom tuzilac obavijesten da gradnja na
navedenoj lokaciji nije moguca. Neosnovano su proizvoljne tvrdnje tuzioca o
nekakvoj promjeni namjene zemljista tuzioca iz gradevinskog u
poljoprivredno, odnosno o nemogucnosti koriStenja predmetnog zemljista kao
gradevinskog, nego samo kao poljoprivredno, te na tom osnovu i potrazivanje
naknade. Odredbom c¢lana 21. stav 2. Zakona o prostornom planiranju i
gradenju Brcko distirkta BiH, propisuje se da se prostornim planom izmedu
ostalog utvrduje osnovna namjena prostora, da li je neki lokalitet gradevinsko
ili poljoprivredno zemljiste, zona rada i industrije ili Sumsko zemljiste se
utvrduje prostornim planom, koji u formi zakona donosi skupstina Brcko



distirkta BiH. Stoga, s obzirom da se namjena prostora odreduju zakonom,
irelevantna je konstatacija tuzioca o nac¢inu koristenja istog, odnosno namjena
prostora ne zavisi od nacina koristenja neke nekretnine od strane njenog
titulara, nego iskljucivo i jedino zavisi od toga kako je to uredeno prostornim
planom Bréko distrikta BiH. PredlozZeno je da su tuzbeni zahtjev tuzioca odbije
i istog obaveze da tuzenom nadoknadi troskove parni¢nog postupka.

Identi¢an odgovor na tuzbu je i u predmetu po tuzbi tuzioca P.D., protiv
tuzenog Brcko distrikta BiH.

U toku postupka provedeni su dokazi, ¢itanjem: zk. izvoda za zk.ulozak
broj 3897 k.o. B. 3, zk. izvoda za zk. ulozak broj 3898 k.o. B. 3, izvjestaja
Odjeljenja za urbanizam, imovinske odnose i privredni razvoj, broj 295/2003
od 30.07.2003.godine, telekomunikacione saglasnosti za P.S., broj: 1716/06
od 19.08.2003.godine, rjeSenja Odjeljena za urbanizam imovinsko pravne
poslove i privredni razvoj Vlade Bréko distrikta BiH, broj: 06-364-1921/02 od
26.02.2003.godine, elektro saglasnosti na lokaciju i projekat Odjeljenja za
komunalne poslove-elektrodistribucije, broj 303/2003 od 04.08.2003.godine,
saglasnost, broj 1539/03 od 01.08.2003.godine Odjeljenja za komunalne
poslove-vodovod i kanalizacija za P.S., grafickog izvoda iz urbanistickog plana
grada Brcko, stambeno naselje G. od 26.02.2003.godine, odobrenja za
gradenje Odjeljenja za urbanizam, imovinske odnose i privredni razvoj, broj:
06-361-018013/03 od 29.08.2003.godine, rjesenje zemljiSnoknjiznog ureda
Osnovnog suda Brcéko distrikta BiH, broj: 096-0-DN-07-002983 od
17.01.2008.godine, zapisnika o iskolcavanju od 08.07.2004.godine, priznanice
Astra plan d.o.o. Bréko na iznos od 3.180,60 KM od 10.09.2003.godine,
Ugovora o poklonu od 23.10.2007.godine zakljucen izmedu poklonodavca
P.S., sin D. i poklonoprimaca P.R., sina S. i P.D., sina S., akta Odjeljenja za
prostorno planiranje i imovinsko pravne poslove, broj: 22-001970/22 od
12.10.2022.godine, grafickog izvoda od 04.10.2022.godine, te odgovora na
zahtjev, broj 22-002618/22 od 16.05.2023.godine, uvidajem na licu mjesta,
vjestatenem od strane vjestaka poljoprivredne struke DerviSevi¢ Jasmine i
¢itanjem nalaza i misljenja ovog vjestaka od 21.11.2024.godine, vjeStacenjem
od strane vjestaka geodetske struke Adziki¢ Mirze i ¢itanjem nalaza i misljenja
ovog vjestaka od 27.11.2024.godine, vjeStacenjem od strane vjestaka
gradevinske struke Petri¢ Miroslava i ¢itanjem nalaza i misljenja ovog vjestaka
od 05.12.2024.godine, te saslusanjem tuzioca P.D. u svojstvu parni¢ne
stranke.

Na osnovu ocjene provedenih dokaza pojedinacno kao i u njihovoj
medusobnoj vezi na osnovu odredbe ¢lana 8. ZPP-a, odluceno je kao u izreci
ove presude iz slijedecih razloga:

I Zk.izvoda za zk ul. br. 3897 k.o. B. 3, proizilazi da su nekretnine
oznacene kao parcela 2159/1 ,,Okuc¢nica®“ dvoriste povrsine 378 m2, pomoc¢na
zgrada 2 povrSine 49 m2, stambena zgrada 1 povrSine 68 mz2, parcela 2159/2
»,Okuénica“ ostalo neplodno zemljiste povrSine 18 m?2 i parcela broj 2162/2
,G.“ dvoriste povrsine 379 m2, gradiliSite 1 povrSine 78 m2, su vlasnistvo Brcko
distirkta BiH, a iz zk.izvoda za zk.ulozak broj 3898 k.o. B. 3, utvrdeno je da je
na navedenim nekretninama upisano pravo gradenja 1/1 u korist tuzioca P.D..
U zk.ul.br. 3898 k.o. B. 3 na predmetnim nekretninama u C teretnom listu je



na osnovu Ugovora o poklonu Ov. 6150/07 od 26.10.2007.godine, uknjiZeno
pravo dozivotnog uzivanja u korist tuzioca P.S..

Iz dopisa ODP ,Projekt* Odjeljenju za urabanizam, imovinske odnose i
privredni razvoj, broj: 295/2003 od 30.07.2003.godine, proizilazi da je
izvrSena tehnicka kontrola tehnicke dokumentacije investitora P.S. i
projektanta p.p. ,,Astra plan“ Brcko za izgradnju stambenog objekta (prizemlje
i sprat), te da je tehnicka dokumentacija u skladu sa vaze¢im zakonom o
uredenju prostora.

Tuzilac P.S. je takode dostavio dokaz da mu je dana 19.08.2003.godine
data telekomunikaciona saglasnost od strane Telekomunikacija Republike
Srpske, radna jedinica Regionalni Telekom Brcko.

Rjesenjem Odjeljenja za urbanizam, imovinsko pravne poslove i
privredni razvoj, broj: 06-364-1921/02 od 26.02.2003.godine, tuziocu P.S. je
izdata urbanisticka saglasnost za izgradnju individualnog stambenog objekta
na zemljistu oznaceno kao k.c. br. 1391/29 (883/12) k.o. B. 2, stambeno
naselje G.. U istom je navedeno da urbanisti¢ka saglasnost prestaje da vazi ako
se u roku od godinu dana ne zatrazi odobrenje za gradenje.

Iz Odobrenja za gradenje odjeljenja za urbanizam, imovinske odnose i
privredni razvoj, broj: 06-361-018013/03 od 29.08.2003.godine, dozvoljeno
je tuziocu P.S. izgradnja individualnog stambenog objekta spratnosti
prizemlje+jedan sprat na zemljistu oznacenom kao k.¢. 1391 k.o. B. 2 kome po
zemljiSnoknjiznom stanju odgovara parcela broj 883/12 upisana u zk.ul.br.
10208 k.o. B., pod uslovom da se u svemu pridrzava uslova utvrdenih u
urbanisti¢koj saglasnosti, broj: 06-364-121/02 od 26.02.2003.godine,
projekta stambenog projekta uradenog od strane d.o.o. Astra plan Bréko, kao i
uslova iz priloZenih saglasnosti. Navedeno je (tacka VII) da odobrenje prestaje
da vazi ako se sa gradenjem ne zapocne u roku od jedne godine od dana
pravosnaznosti odobrenja.

Iz Zapisnika o iskolc¢avanju Odjeljenja za javni registar, proizilazi da je
08.07.2004.godine po zahtjevu P.S. izvrSeno iskol¢avanje induvidualnog
stambenog objekta na parceli broj 1391/29 (883/12), k.o. B., a u skladu sa
uslovima datim u u urbanistickoj saglasnoati broj: 06-364-1921/02 i
odobrenju za gradenje broj: 06-361-018013/03.

Ugovorom o poklonu koji je zakljucen 23.10.2007.godine, tuzilac P.S.,
kao poklonodavac, je tuziocu P.D. i P.R. poklonio nekretnine i to, P.D.
zemljiSne parcele: k.¢.br. 2159 ,,Okuénica“ stambena zgrada povrsSine od 68
m2, k.c.br. 2159 ,Okuénica“ pomocna zgrada povrSine 49 m2, k.¢.br. 2159
»,Okucnica“ dvoriste povrSine 395 m2, k.¢.br. 2162/1 , Kuciste“ njiva 5. klase
povrSine 73 m2, k.¢. 2162/2 ,Kuciste“ dvoriSte povrsine 379 m2, k.C. br.
2162/2 ,,G.“ gradiliste povrSine 78 m2 i Y2 zemljisne parcele broj 2162/4 ,G.“
njiva 5. klase povrSine 473 m?2, kao i pravo gradenja na predmetnim
parcelama, sve upisane u p.l.broj 1862 k.o. B. 3. Na navedenim nekretninama
poklonodavac zadrzava pravo dozivotnog uzivanja.



Iz Akta Odjeljenja za prostorno planiranje i imovinsko pravne poslove
broj: 22-001970/22 od 12.10.2022.godine, proizilazi da je odgovoreno na
zahtjev tuzioca P.S. za dostavljanje izvoda iz regulacionog plana dijela
stambenog naselja "G. i D." u Bréko distriktu BiH, te je izmedu ostalog
navedeno da se predmetna urnbanisticka parcela nalazi unutar zastitne zone
dalekovoda, te da je gradnja planiranog individulanog stambenog objekta
moguca tek nakon izmjesStanja, odnosno uklanjanja navedenog nadzemnog
visokonaponskog voda.

Na osnovu zahtjeva broj: 303/2003 od 04.08.2003.godine, tuziocu P.S.
je izdata dana 04.08.2003.godine elektrosaglasnost na lokaciju i projekat za
izgradnju individualnog stambenog objekta u okviru urbanisticko tehnickih
uslova datih u urbanistickoj saglasnosti broj: 06-364-1921/02 od
26.02.2003.godine i projekta broj 19-2605/03 d.o.o. Astra plan Bréko.

Iz priznanice od 10.09.2003.godine proizilazi da je tuzilac P.S. uplatio
iznos od 3.180,60 KM na racun d.o.o. "Astra Plan" za izradu projekta, kao i
ishodovanje dozvole.

Vjestak geodetske struke Adziki¢ Mirza je imao zadatak, da nakon
uvidaja na licu mjesta i uvida u svu raspolozivu dokumentaciju u spisu,
zemljiSne i katastarske knjige, izvrSi identifikaciju parcele koja predmet
tuzbenog zahtjeva, te na skici predstavi dio parcele u povrsini na kojoj je
eventualno moguce graditi. Vjestak je izvrSio identifikaciju predmetne
nekretnine i utvrdio da je predmetna nekretnina u registru zemljista i na
digitalnom katastarskom planu oznacéena kao k.p.br. 2162/2 ,G.“ u dijelu
dvoriste povrsine 379 m2 i u dijelu gradiliste broj 1 povrsine 78 m2, upisana u
zk.ul.br. 3897 registra zemljiSta za k.o. B. 3, gdje je u ,B* listu kao vlasnik
zemljista evidentiran Brcko distrikt BiH sa dijelom 1/1, odnosno ista je
upisana u zk.ul.br. 3898 registra zemljista za k.o. B. 3, gdje je u ,,B“ listu kao
nosilac prava gradenja na zemljiStu uknjizen P.D., sin S. sa dijelom od 1/1.
Ustanovio je da predmetnoj parceli prema polozaju i obliku, prema ranijem
vazeCem premjeru koji je vazio do donosSenja rjeSenja Vijeca za izlaganje,
odgovora k.p. br. 1391/29 ,,G.“ njiva 5. klase povrSine 463m2 upisana u p.lL.br.
1757 k.o. B. 2, u kome je kao posjednik bio evidentiran P.D.S. sa dijelom 1/1.
Uvidom u stare gruntovne planove, vjestak je identifikacijom ustanovio da
predmetna k.p.br. 2162/2 k.o. B. 3 (1391/29 k.o. B. 2), prema polozaju i obliku
odgovora k.c.br. 883/12 ,Oranica G.“ povrSine 463 m2 upisana u zk.ul.br.
10208 k.o. B., gdje je u ,B“ listu pravo svojine na nekretninama uknjizeno u
korist P.S. sina D. sa dijelom 1/1. VjeStak je 26.11.2024.godine izvrsio
geodetsko snimanje postoje¢ih objekata na predmetnoj katastarskoj parceli t;j.
postojeceg temelja, kao i nadzemne trase elektrovoda, te stubove dalekovoda.
Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju Odjeljenja za prostorno
planiranje i imovinsko pravne poslove, te uvazavaju¢i struc¢no misljenje
vjestaka gradevinske struke, vjestak je ustanovio da se predmetna nekretnina
nalazi u obuhvatu regulacionog plana "G. i D." Bréko distrikta BiH. Prema tom
planu, a u crtezu ,,Plan elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture®,
vidljivo je da zastitni pojas dalekovoda, koji se mjeri od projekcije na zemljistu
centralne ose dalekovoda sa udaljenostima od po 15 metara sa lijeve i 15
metara sa desne strane, ¢ini ukupnu Sirinu od 30 metara. Kada se navedeni
parametri primjene na predmetnu nekretninu, vjestak je ustanovio da jedini



dio koji ne zahvata zastitni pojas dalekovoda iznosi 26 m2 i nalazi se u
sjevernom dijelu k.p.br. 2162/2 k.o. B. 3. Takode je uvidom u odredbe Odluke
o provodenju prostornog plana Bréko distrikta BiH 2007-2017 godina, Odluke
o usvajanju prostornog plana Bréko distrikta BiH 2007-2017. godine
("Sluzbeni glasnik Bréko distrikta BiH", broj 17/07), ¢lan 41- ZASTITNI
POJASEVI DALEKOVODA, ustanovio da za odredivanje zastitnih pojaseva
dalekovoda vrijedi sljedece: zastitni pojas mjeri se pocevsi od projekcije na
zemljistu centralne ose dalekovoda sa sljede¢im udaljenostima sa svake strane
— dalekovod od 10 kV do 110 Kv - 7,5 metara, kada se navedeni parametri
primjene na predmetnu nekretninu, jedini dio koji ne zahvata zastitni pojas
dalekovoda iznosi 173 m2 i nalazi se u sjevernom dijelu k.p.br. 2162/2 k.o. B.
3. Sud je u cjelosti prihvatio nalaz i misljenje vjestaka geodetske struke,
nalazeci da je isti strucan i objektivan.

Vjestak poljoprivredne struke Dervisevi¢ Jasmina je imala zadatak, da
utvrdi, trziSnu vrijednost predmetne nekretnine oznacene kao k.¢.br. 2162/2
k.o. B. 3. Vjestak je u svom nalazu navela da se predmetno zemljiste nalazi u
naselju G. u blizini glavne saobracajnice, da je na istom izgraden temelj u
povrsini od 78 m2, te da za obradu preostaje 379 m2. Navedena parcela ne
moze sluziti za intenzivnu poljoprivrednu proizvodnju s obzirom na njenu
povrsinu i izgradeni temelj. Ista moze sluziti u smislu obrade samo kao basta
koja se moze uglavnom rucno obradivati. Ukupna povrsina koja je predmet
procjene je 379 m2, pa je vjestak utvrdila prosjecnu cijenu zemljista po m2 u
iznosu od 7,00 KM, ukupna procijenjena vrijednost zemljista bez dijela
zemljista na kojem je temelj je 2.653,00KM, a vrijednost sa zemljistem na
kojem je temelj je 3.199,00 KM. Sud je u cjelosti prihvatio nalaz i misljenje
vjestaka poljoprivredne struke, nalazeéi da je isti strucan i objektivan.

Vjestak gradevinske struke Petri¢ Miroslav imao je zadatak, da utvrdi,
trziSnu vrijednost predmetne nekretnine oznacene kao k.p.br. 2162/2 k.o. B.
3, pod pretpostavkom da se radi o gradevinskom zemljistu, kao i da se izjasni
da li je na istoj dozvoljeno gradenje i da li postoji moguc¢nost da se na dijelu
parcele formira urbanisticka parcela na kojoj bi bilo dozvoljeno gradenje i u
kojoj povrsini. Vjestak je naveo u svom misljenju da je ukupna vrijednost
navedene nekretnine povrsine 457 mz, kao gradevinskog zemljista, 38.945,54
KM. Naveo je da je kao cijenu 1 m2 uzimao iznos od 85,22 KM (prosjecna
cijena dobijena koriStenjem metode uporednih cijena). Radi se o zemljistu
koje je oznaceno kao gradevinsko zemljiste, na ravnicarskom terenu, do kojeg
je izgradena kompletna infrastruktura, na udaljenosti od 2,5 km je centar
grada, obrazovne i zdravstvene ustanove, djeéije obdaniste, zgrada suda, javna
preduzeéa i ustanove, autobuska i Zeljeznicka stanica, gradsko Setaliste,
gradski trg i gradski park, hoteli, banke, vjerski objekti, na udaljenosti od oko
100 metara je apoteka, pekara, zanatske radnje, na udaljenosti od oko 500
metara je market mjesovite robe, gradsko autobusko stajaliste, crkva, zgrada
MZ, restorani, Kkafi¢i, benzinske pumpe, poljoprivredne apoteke, na
udaljenosti od oko 1000m je osnovna Skola, djefije obdaniste, stadion,
privatni fakultet, trzni centar i dr, Sto je sve uticalo da se kao prosjecna trzisna
vrijednost uzme iznos od 85,22 KM. Predmetna parcela predstavlja
gradevinsko zemljiSte na kojoj postoji ili uz koju postoji kompletna
infrastruktura (elektro mreza, javna rasvjeta, kanalizacija, vodovod, PTT).
Vjestak je koristio podatke iz sudskih predmeta broj: 96 0 V 157778 23 Vi 96



0 V 164252 24 V, gdje se radilo takode o nekretninama u stambenom naselju
Grcica, gdje je vjeStak takode sacinio nalaze i miSljenja i uporednim
metodama dosao do trziSne vrijednosti parcele u iznosu od 99,30 KM i 77,32
KM po mz. Vjestak se koristio procjenom metodom uporednih cijena, kojima
se uzimaju u obzir lokacija zemljiSta, povrSina, postignuta prodajna cijena,
uslovi finansiranja, uslovi prodaje, izgradenost na parceli, pristup,
mikrolokacija, komunalni prikljucci, namjena i sl. Po vazetem regulacionom
planu dijela stambenog naselja "G. i D.", na predmetnoj parceli nije
dozvoljeno gradenje dok se dalekovod ne izmjesti ili ne ukloni. Vjestak je
takode naveo da na dijelu predmetne parcele nije mogucée formirati
urbanisit¢ku parcelu na kojoj bi bilo dozvoljeno gradenje, jer vazeéi
regulacioni plan dijela stambenog naselja "G. i D." nije predvidio tu
mogucnost. Na glavnoj raspravi vjestak je naveo da prilikom utvrdivanja
trziSne vrijednosti nije cijenio vrijednost izgradenog temelja, nego je
procijenio samo gradevsinko zemljiste. Takode je na upit zakonskog
zastupnika tuzenog naveo da se iskolcavanje moze smatrati kao aktivnost za
zapocinjanje gradnje. Sud je u cjelosti prihvatio nalaz i misljenje vjestaka
geodetske struke, nalazec¢i da je isti strucan i objektivan.

U iskazu koji je dao pred sudom, tuzilac P.D. je naveo da je predmetne
nekretnine stekao od oca, ovdje tuzioca P.S., Ugovorom o poklonu iz
2007.godine. Poznato mu je da je otac dobio odobrenje za gradenje
2003.godine, te da je napravljen temelj u roku od jedne godine, kako je to i
predvideno odobrenjem za gradenje (zapoceti gradevinski radovi). Pribavljena
je elektroenergetska saglasnost, spojena vodovodna i kanalizaciona mreza i
pribavljena telekomunikaciona saglasnost. TuZilac je imao namjeru da proda
plac, odnosno pronasao je kupca 2022.godine, ali je kupac odustao od
kupovine, jer mu je reéeno da se tu ne moZze nista graditi. Tuzilac se obracao
Odjeljenju za urbanizam i dobio je odgovor da na toj nekretnini nije
dozvoljena gradnja zbog postojeteg dalekovoda.

Nije osnovan ni prigovor zastare istaknut od strane tuzenog, budué¢i da
ove vrste potrazivanja kada zahtjev za novéanu naknadu zbog izvrsene fakticke
eksproprijacije ne zastarijeva — pravno shvatanje usvojeno na Panelu za
ujednacavanje sudske prakse iz gradanske oblasti na kojem su ucestvovali
predstavnici Suda Bosne i Hercegovine, Vrhovnog suda Federacije BiH,
Vrhovnog suda Republike Srpske i Apelacionog suda Bréko distrikta BiH,
odrZzanom u Sarajevu dana 30.01.2014. godine.

Odredbom ¢lana 21. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarim pravima
Bréko distrikta BiH (,,Sl. glasnik Brcko distrikta BiH®, broj: 8/2003 i
40/2004), propisano je da svako fizicko i pravno lice ima pravo na mirno
uzivanje svog vlasnistva koje se ne moze oduzeti ili ograniciti osim u javnom
interesu u skladu sa Ustavom BiH, Statutom Brcko distrikta BiH i pod
uslovima propisanim zakonom, a u slucaju ogranicavanja ili oduzimanja
vlasniStva, vlasnik ima pravo na naknadu u skladu sa propisima o
eksproprijaciji, ne manju od trziSne vrijednosti oduzete stvari u momentu
pla¢anja naknade.

Za fakticki ekspropisane nekretnine nosiocima prava na predmetnom
zemljistu pripada naknada koju placa fakticki korisnik eksproprijacije, u



smislu odredbe ¢lana 10. stav 3. Zakona o eksporpoijaciji (,,Sl. list SR BiH",
broj: 12/87, 38/89, "SlI. List SFRJ, broj 45/91) i ¢lana 8. i 23. Zakona o
eksproprijaciji nekretnina Brcko distrikta BiH (,,SI. glasnik Bréko distrikta
BiH®, broj: 26/04, 19/07, 2/08, 10/101 15/11, 18/18 1 30/20).

Tokom ovog postupka, utvrdeno je da je na nekretnini oznacenoj kao
parcela broj 2162/2 koja je upisana u zk.ul.br. 3897 k.o. B. 3, kao nosilac prava
gradenja upisan tuzilac P.D., a na istim nekretninama je tuzilac P.S. u ,,C*
teretnom listu upisan sa pravom doZzivotnom uzivanja na tim nekretninama. Iz
materijalne dokumentacije dostavljene uz tuzbu, te nalaza i misljenja vjestaka
gradevinske struke Petri¢ Miroslava i vjeStaka geodetske struke Adziki¢ Mirze,
utvrdeno je, da se na predmetnom zemljistu ne mogu graditi objekti zbog
postojeteg dalekovoda, da je veci dio predmetnog zemljiSta u zastitnom
pojasu, te da preostali dio koji nije u zastitnom pojasu, a koji je povrsine 176
m2 ne moZe predstavljati zasebnu urbanisticku parcelu. 1z nalaza i misljenja
vjestaka gradevinske struke, utvrdeno je da je vrijednost parcele broj 2162/2
koja je povrsine 457 m2, 38.945,54 KM. Vrijednost zemljiSta koje se ne moze
koristiti kao gradevinsko, nego samo kao poljoprivredno iznosi 3.199,00 KM.
Za fakticki ekspropisane nekretnine nosiocima prava na predmetnom
zemljiStu pripada naknada koju plaéa fakti¢ki korisnik eksproprijacije, u
smislu odredbe ¢lana 10. stav 3. Zakona o eksproprijaciji SRBiH i ¢lanova 8. i
23. Zakona o eksproprijaciji nekretnina Bréko distrikta BiH. Ta naknada se u
konkretnom slucaju ogleda u razlici izmedu trziSne vrijednosti navedenog
zemljista kao gradevinske parcele, a koja se kao takva ne moze koristiti, jer se
na istoj ne moze izvoditi bilo kakva gradnja, i vrijednosti navedenog zemljista
kao poljoprivrednog (koje prema nalazu vjestaka poljoprivredne struke moze
samo da se koristi kao basta). Razlika izmedu trzisnih vrijednosti navedenog
zemljista kao gradevinskog i kao poljoprivrednog iznosi 35.746,54 KM, koju je
tuzeni duzan da isplati tuziocima kao solidarnim povjeriocima.

Neosnovan je prigovor aktivne legitimacije za tuzioca P.S. iz razloga Sto
je isti na predmetnim nekretninama upisan sa pravom dozivotnog uzivanja, te
je isti tokom 2003.godine na svoje ime pribavljao odobrenje za gradenje, te
ostale saglasnosti vezano za predmetno zemljiste.

Na dosudeni iznos naknade tuziocima pripadaju zakonske zatezne
kamate pocev od 06.09.2023.godine, kao dana podnoSenja tuzbe, pa do
konacne isplate, na osnovu odredbe ¢lana 277. Zakona o obligacionim
odnosima.

Odluka suda o troskovima parni¢nog postupka zasniva se na odrebi
¢lana 120. stav 1. Zakona o parni¢nom postupku Bréko distrikta BiH. TuZeni je
duzan tuZiocima naknaditi troskove parni¢nog postupka koji ¢ine: troskovi
takse na tuzbu u iznosu od 200,00 KM, troskovi za sastav tuzbe za P.S. u
iznosu od 842,40 KM i za sastav tuzbe za P.D. iznos od 421,20KM, zastupanja
na odlozenim pripremnim rocistima od 14.02.2024.godine,
27.03.2024.godine, 26.07.2024.godine u iznosima od po 421,20 KM (50%
nagrade), zastupanje na odrZzanom pripremnom rocistu 09.10.2024.godine u
iznosu od 842,40 KM, zastupanje tuzilaca na rocistu na licu mjesta odrzanom
20.10.2024.godine iznos od 1.010,88 KM (20% za zastupanje drugog tuzioca),
zastupanje na glavnoj raspravi odrzanoj 20.12.2024.godine u iznosu od
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1.010,88 KM, zastupanje na nastavku glavne rasprave od 23.12.2024.godine u
iznosu do 505,44 KM, troskovi vjestacenja u ukupnom iznosu od 850,00 KM,
te taksa na presudu u iznosu od 300,00 KM, odnosno ukupan iznos od
7.246,80 KM (prema Zakonu o sudskim taksama Brcko distrikta BiH,
"Sl.glasnik BD BiH", broj 5/01 i Tarifi o nagradama i naknadi troskova za rad
advokata FBiH, "Sl. novine FBiH", broj 22/04).

POUKA O PRAVNOM LIJEKU: SUDIJA
Protiv ove presude dozvoljena je Zalba
u roku od 30 dana od dana prijema iste Ljiljana Zobenica

Apelacionom sudu BRCKO distrikta BiH,
putem ovog suda.



