BOSNA I HERCEGOVINA
OSNOVNI SUD BRCKO DISTRIKTA
BOSNE I HERCEGOVINE
Broj: 96 0 V 15011923 V 2
Brc¢ko, 01.11.2023.godine

Osnovni sud Brcko distrikta Bosne 1 Hercegovine, po sudiji XX, u vanparni¢cnom
predmetu predlagaca Brcko distrikt Bosne 1 Hercegovine,Vlada Brcko distrikta Bosne i
Hercegovine, Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko pravne poslove, kojeg zastupa
zakonski zastupnik XX, zamjenik Pravobranioca Brcko distrikta Bosne 1 Hercegovine, protiv
protivnika predlagaca XX, sina Radomira, iz Brckog, ul. MeSe Selimovi¢a br.14, kojeg
zastupa punomoc¢nik XX, advokat iz Brckog, radi odredivanja naknade za eksproprisane
nekretnine, nakon rocista, odrzanog 01.11.2023. godine, donio

RIJESENIJE

OBAVEZUIE SE predlagac¢ Br¢ko distrikt Bosne 1 Hercegovine,Vlada Brcko distrikta
Bosne i Hercegovine, Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko pravne poslove, da
protivniku predlagaca XX, sina Radomira, iz Br¢kog, na ime pravi¢ne nov€ane naknade za
potpuno eksproprisane nekretnine i stabla vocaka isplati ukupan iznos od 49.275,30 KM
(slovima: cetrdesetdevethiljadadvijestotinesedamdesetpetzareztridesetkonve-rtibilnthmaraka),
od Cega:
- na ime pravi¢ne novcane naknade za potpuno eksproprisane nekretnine, oznacene kao k.¢.
br. 1077/18, ,,Greda®, nekategorisani put, povrsine 1.500 m2 i k.¢.br.1077/26, ,,Greda®, njiva
5. klase, povrSine 1 m2, obje upisane u z.k. ul. br. 445 k.o. Brezik, kao vlasnistvo XX, sina
Radomira, sa dijelom 1/1, iznos od 47.805,30 KM,
- na ime pravi¢ne nov¢ane naknade za 22 (slovima: dvadesetidva) stabla oraha, zasadena na
nekretninama oznacenim kao k.¢. br. 1077/18, povrSine 1.500 m2, upisanim u z.k. ul. br. 445
k.o. Brezik, kao vlasnistvo XX, sina Radomira, sa dijelom 1/1, iznos od 1.252,00 KM;
- na ime pravicne novcane naknade za 2 (slovima: dva) stabla kruSke, zasadena na
nekretninama oznacenim kao k.¢. br. 1077/18, povrsine 1.500 m2, upisanim u z.k. ul. br. 445
k.o. Brezik, kao vlasni§tvo XX, sina Radomira sa dijelom 1/1, iznos od 218,00 KM,

a sve zajedno sa zakonskom zateznom kamatom, pocev od 01.11.2023godine, kao dana
donoSenja odluke, pa do konacne isplate, te da protivniku predlagaca nadoknadi troskove
vanparni¢nog postupka u iznosu od 3.050,00 KM, sve u roku od 8 dana po pravosnaznosti
rjesenja, pod prijetnjom prinudnog izvrsenja.

Obrazlozenje

Predlaga¢ Brcko distrikt Bosne 1 Hercegovine,Vlada Brcko distrikta Bosne i
Hercegovine, Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko pravne poslove je ovom sudu,
30.08.2022.godine, podnio prijedlog protiv protivnika predlagaca XX, radi odredivanja
naknade za eksproprisane nekretnine. U prijedlogu je naveo da je Djelimi¢nim RjeSenjem
Odjeljenja za prostorno planiranje i imovinsko pravne poslove Vlade Br¢ko distrikta Bosne i
Hercegovine, broj predmeta: UP-1-30-000027/22, broj akta: 06-1147EZ-029/22, od



05.07.2022.godine, koje je postalo pravosnazno 03.08.2022.godine, potpuno eksproprisane
nekretnine, odnosno zemljiste, oznacene kao k.¢ br. 1077/18, povrsine 1.500 m2 i k.¢.br.
1077/26, povrSine 1 m2, upisane u z.k. ul. br. 445 k.o. Brezik, kao vlasni§vo protivnika
predlagaca XX, sa pravom sluznosti puta za prolaz lica i vozila na parceli k.¢.br. 1077/18 k.o.
Brezik u korist vlasnika parcela oznacenih kao k.¢.br: 1077/10, 1077/11, 1077/17, 1077/12,
1077/13, 1077/14, 1077/15, 1077/21, 1077/19, 1077/23 1 1077/20 sve k.o. Brezik a u svrhu
izgradnje pristupne ulice u stambenom naselju Brezik. Kako u postupku eksproprijacije nije
postignut sporazum o naknadi sa ranijim vlasnikom predmetne nekretnine, predlozio je da
sud, u vanparnicnom postupku, utvrdi visinu nov¢ane naknade za eksproprisane nekretnine.
Naknadu troS§kova vanparni¢nog postupka nije trazio.

U odgovoru na navode iz prijedloga, punomo¢nik protivnika predlagaca je naveo da su
tani navodi o potpunoj eksproprijaciji nekretnina protivnika predlagaca, kao 1 o tome da nije
postignut sporazum o novc¢anoj naknadi za eksproprisane nekretnine. Obzirom da protivnik
predlagaca ne prihvata procjenu koja je uradena od strane Direkcije za finansije Brcko
distrikta Bosne i Hercegovine, jer smatra da se ne radi o odgovaraju¢em iznosu stoga predlaze
da se visina naknade za eksproprisane nekretnine protivnika predlagaca utvrdi vjeStaCenjem
od strane vjesStaka gradevinske struke i vjeStaka poljoprivredne struke, imajuci u vidu da se na
zemljiStu koje je predmet eksproprijacije nalaze stabla oraha i kruske. Naknadu troSkova
vanparni¢nog postupka je trazio.

Rjesenjem Osnovnog suda Brcko distrikta Bosne i Hercegovine, broj: 96 0 V 150119
22V, 0d 27.12.2022.godine, obavezan je predlagac¢ da protivniku predlagaca, na ime pravi¢ne
novcéane naknade za potpuno eksproprisane nekretnine i stabla vocaka, isplati ukupan iznos od
49.553,30 KM, od cega na ime pravicne novcane naknade za potpuno eksproprisane
nekretnine oznacene kao k.C.br. 1077/18 iznos od 42.450,00 KM, na ime pravi¢ne novcane
naknade za potpuno eksproprisane nekretnine oznacene kao k.¢.br. 1077/26 iznos od 28,30
KM, na ime pravi¢ne nov¢ane naknade za preduzete gradevinske radove na navedenim
nekrteninama iznos od 5.327,00 KM, na ime pravicne novCane naknade za 22 stabla oraha
iznos od 1.188,00 KM i na ime pravi¢ne nov¢ane naknade za dva stabla kruske iznos od
560,00 KM, te da protivniku predlagaca nadoknadi troSkove vanparni¢nog postupka u iznosu
od 2.000,00 KM. Na ovo RjeSenje blagovremeno se Zalio predlagac, te je nakon razmatranja
te zalbe, Apelacioni sud Brcko distrikta Bosne 1 Hercegovine, svojim rjeSenjem, broj: 96 0 V
150119 23 Gz, od 01.08.2023.godine, zalbu predlagaca uvazio, RjeSenje Osnovnog suda
Br¢ko distrikta Bosne 1 Hercegovine, broj: 96 0 V 150119 22 V, od 27.12.2022.godine,
ukinuo i1 predmet vratio istom sudu na ponovni postupak, uz odgovarajuce upute.

U ponovnom postupku, zakonski zastupnik predlagaca je naveo da ostaje kod navoda
iz prijedloga 1 kod prijedloga da se protivniku predlagaca za potpuno eksproprisane
nekretnine i stabla vocaka isplati iznos koji je utvrden od strane Direkcije za finasije Brcko
distrikta Bosne 1 Hercegovine. Naknadu troskova vanparni¢nog postupka nije trazio.

U ponovnom postupku, punomocnik protivnika predlagaca je naveo da ostaje svih
ranijih navoda u odgovoru na prijedlog, te trazi da se trziSna vrijednost nekretnina i stabla
vocaka utvrdi ne na osnovu procjene Direkcije za finasije Brcko distrikta Bosne i
Hercegovine, nego na osnovu nalaza i miSljenja vjeStaka gradevinske struke i vjeStaka
poljoprivredne struke. Naknadu troSkova vanparni¢nog postupka je trazio.

Tokom dokaznog postupka, izvedeni su slijede¢i dokazi: vjestacenje od strane stalnog
sudskog vjesStaka gradevinske struke XX, vjeStacenje od strane stalnog sudskog vjeStaka



poljoprivredne struke XX, sasluSanje stalnih sudskih vjeStaka XX 1 XX, preslusavanje
tonskog zapisa rociSta na kome su saslusani protivnik predlagaca XX i svjedok XX i Citanje
dokumentacije prilozene u spis i1 to: Djelimicnog RjeSenja Vlade Brcko distrikta Bosne i
Hercegovine, Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko pravne poslove, broj predmeta:
UP-1-30-000027/12, broj akta: 06-1147EZ-029/22, od 05.07.2022. godine, Zapisnika Vlade
Brcko distrikta Bosne 1 Hercegovine, Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko pravne
poslove broj predmeta: UP-I-30-000027/12, broj akta: 06-0069BT-042/22, od
24.08.2022.godine, o raspravi za sporazumno odredivanje naknade za potpuno eksproprisanu
nekretninu, Dopisa Direkcije za finansije Brcko distrikta Bosne 1 Hercegovine, broj:14.1-
04.3-755/22, od 05.08.2022.godine, sa naslovom: ,Dostava iznosa naknade u postupku
eksproprijacije nekretnina®, u ¢ijem prilogu je Zapisnik-1342/22, od 01.08.2022.godine o
procjeni trziSne vrijednosti nekretnina u postupku eksproprijacije izlaskom na teren, na tri
stranice, Dopisa Direkcije za finansije Brcko distrikta Bosne 1 Hercegovine, broj:14.1-04.3-
755/22, od 11.08.2022.godine, sa naslovom: ,Dostava iznosa naknade u postupku
eksproprijacije nekretnina®, u c¢ijem prilogu je Zapisnik, Nalog broj 1343/22, od
01.06.2022.godine. od 05.08.2022.godine, na dvije stranice, Racuna broj: 216, od 30.12.2020.
godine, Racuna broj: 07/18, od 13.11.2018.godine, Racuna brpj: 08/18, od 30.12.2018.godine,
Racuna broj: 229, od 30.04.2021.godine, Racuna broj: 230, od 30.04.2021.godine, Racuna
brpoj: 215, od 30.12.2020. godne, Ugovora o kupoprodaji nekrtenine, OPU-2074/20, od
15.12.2020.godine, Ugovora o kupoprodaji nekretnine, broj: OPU-2003/20, od
07.12.2020.godine, Ugovora o kupoprodaji  nekretnine, broj:OPU-2002/20, od
07.12.2020.godine, Nalaza i misljenja stalnog sudskog vjeStaka gradevinske struke XX, od
24.10.2022.godine, Nalaza 1 misljenja stalnog sudskog vjestaka poljoprivredne struke XX, od
19.10.2022.godine, Dopunskog nalaza i misljenja stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke
XX, od 23.10.2023.godine i Dopunskog nalaza i miSljenja stalnog sudskog vjestaka
poljoprivredne struke XX, od 16.10.2023.godine.

Nakon savjesne i brizljive ocjene svih izvedenih dokaza, pojedinacno i u medusobnoj
vezi, sud je odlucio kao u izreci ovog rjesenja iz sljedecih razloga:

Clanom 142. Zakona o vanparni¢nom postupku Bréko distrikta Bosne i Hercegovine
(,,Sluzbeni glasnik Br¢ko distrikta BiH®, broj: 5/01 i 36/17), propisano je da Osnovni sud
Brcko distrikta Bosne 1 Hercegovine odreduje visinu naknade za eksproprisanu nekretninu,
ukoliko korisnik eksproprijacije i raniji vlasnik pred nadleznim organom uprave nisu postigli
sporazum o naknadi za eksproprisanu nekretninu. Clanom 21. stav (2) Zakona o vlasni§tvu i
drugim stvarnim pravima Brcko distrikta Bosne i Hercegovine (,,Sluzbeni glasnik Brcko
distrikta BiH*, broj: 11/01, 8/03, 40/04 1 19/07), propisano je da vlasnik nekretnine, u slucaju
oduzimanja ili ograniCavanja vlasniStva ima pravo na naknadu u skladu sa propisima o
eksproprijaciji, ali ne manju od trziSne vrijednosti oduzete stvari, pa i oduzete nekretnine, u
trenutku placanja nov€ane naknade. Prema clanu 33. Zakona o eksproprijaciji nekretnina u
Brcko distriktu Bosne 1 Hercegovine (,,Sluzbeni glasnik Brcko distrikta BiH®, brojevi: 18/18 1
30/20), propisano je da se naknada za eksproprisanu nekretninu odreduje u novcu u visini
trziSne vrijednosti nekretnine koja se eksproprise u vrijeme zakljucenja sporazuma o naknadi.
Trzi$na vrijednost je vrijednost izraZena u cijeni koja se za nekretninu moZze posti¢i na trzistu i
koja zavisi o odnosu ponude i1 potraznje u vrijeme njenog utvrdivanja, a utvrduje se od strane
Direkcije za finansije Brcko distrikta Bosne 1 Hercegovine.

TrziSna vrijednost predstavlja ekvivalent vrijednosti nekretnine u situaciji kada se
nekretnina otuduje, odnosno prodaje ili kupuje kao odraz slobode volje prodavca 1 kupca 1
predstavlja jednakost njihovih zajednic¢kih interesa. U postupku eksproprijacije vlasnik



nekretnine je pozvan da proda ili se odrekne, odnosno ustupi svoju nekretninu u korist javnog
interesa i taj ekvivalent vrijednosti nekretnine ¢e biti razli¢it u svakom pojedinacnom slucaju.
TrziSna vrijednost je vrijednost izraZzena u cijeni koja se za nekretninu moze postici na trzistu i
koja zavisi o odnosu ponude i potraznje u vrijeme njenog utvrdivanja. TrziSna vrijednost
eksproprisane nekretnine ne bi smjela biti manja od trziSne vrijednosti u trenutku placanja
nadoknade. Pitanje visine trziSne vrijednosti nekretnine je fakticko pitanje koje zavisi od niza
konkretnih okolnosti, $to je u navedenim zapisnicima i nalazu i misljenju razjasnjeno i gdje su
sagledani svi relevantni faktori koji uticu na visinu cijene.

U ovom konkretnom slucaju, utvrdeno je da su protivniku predlagaca XX, sina
Radomira, kao posjedniku i vlasniku nekretnina oznacenih kao k.¢. br. 1077/18, povrSine
1.500 m2 i k.c.br. 1077/26, povrSine 1 m2, upisanih u z.k. ul. br. 445 k.o. Brezik,
Djelimicnim RjeSenjem Odjeljenja za prostorno planiranje i imovinsko-pravne poslove Vlade
Brcko distrikta Bosne 1 Hercegoine, broj predmeta: UP-I-30-000027/22, broj akta: 06-
1147EZ-029/22, od 05.07.2022.godine, koje je postalo pravosnazno sa 03.08.2022.godine,
izuzete navedene nekretnine (potpuna eksproprijacija) u korist Brcko distrikta Bosne i
Hercegovine, kao korisnika eksproprijacije, u svrhu izgradnje pristupne ulice u stambenom
naselju Brezik u Bré¢kom, ali da sporazum o novcanoj naknadi za izuzete nekretnine pred
nadleZznim organom uprave nije postignut, niti je doslo do sporazuma o tome. Javni interes za
eksproprijaciju navedene nekretnine protivnika predlagaca, a u svrhu izgradnje pristupne
ulice 1 oborinske kanalizacije u stambenom naselju Brezik, utvrden je Odlukom Skupstine
Brcko distrikta Bosne 1 Hercegovine, broj 01-02-404/22, od 09.02.2022.godine, o utvrdivanju
javnog interesa.

U konkretnom postupku postoji spor oko utvrdivanja gradanskih prava i obaveza, te je
sud posebno cijenio da se eksproprijacijom oduzima pravo vlasniStva koje uziva posebnu
zastitu kao jedno od temeljnih ljudskih prava i sloboda i1 stoga u ovom slucaju sud ima
obavezu da utvrdi vrijednost eksproprisane nekretnine, te shodno tome da odredi visinu
naknade koju korisnik eksporprijacije treba da isplati bivSem vlasniku.

PredlagaC je tokom cijelog postupka pred ovim sudom predlagao da se protivniku
predlagaca naknada za eksproprisane nekretninu odredi u novcu a prema procjeni Direkcije za
finansije Brcko distrikta Bosne 1 Hercegovine, dok je protivnik predlagaca tokom cijelog
postupka prihvatao da se naknada odredi u novcu, ali prema procjeni vjesStaka gradevinske i
poljoprivredne struke.

Na osnovu uvida u Dopis Direkcije za finansije Br¢ko distrikta Bosne 1 Hercegovine,
broj:14.1-04.3-755/22, od 05.08.2022.godine, sa naslovom: ,Dostava iznosa naknade u
postupku eksproprijacije nekretnina®, u ¢ijem prilogu je Zapisnik-1342/22, od
01.08.2022.godine o procjeni trziSne vrijednosti nekretnina u postupku eksproprijacije
izlaskom na teren, na tri stranice, sud je utvrdio da je Komisija za utvrdivanje iznosa naknade
u postupku eksproprijacije nekretnina (u daljem tekstu: Komisija) u sastavu: XX,
dipl.ing.grad. 1 XX, dipl.ing.grad, u skladu sa Pravilnikom o nacdinu utvrdivanja iznosa
naknade u postupku eksproprijacije nekretnina (,,Sluzbeni glasnik Brcko distrikta BiH* broj:
27/12, 05/13 1 10/13), izvrsila procjenu trziSne vrijednosti nekretnina oznacenih kao k.¢ br.
1077/18 ,,Greda®, nekategorisani put, povrsine 1.500 m2 i k.¢.br. 1077/26, ,,Greda“, njiva 5.
klase, povrSine 1 m2, upisanih u z.k. ul. br. 445 k.o. Brezik, vlasnisvo XX. Uvidom u
Prostorni plan Brcko distrikta Bosne 1 Hercegovine, Komisija je utvrdila da se obje parcele
nalaze u kompleksu gradevinskog zemljiSta namijenjenog za stanovanje GN do 240 st/ha. Pri
procjeni Komisija je koristila slijedece parametre: linearizovana vrijednost za zonu (Tabela



1), linearizovana vrijednost za pristup zemljistu (Tabela 2), linearizovana vrijednost za
upotrebu zemljiSta (Tabela 3), atraktivnost i namjena zemljiSta prema Prostornom planu
(Tabela 1 — dopune) 1 utvrdila trziSnu vrijednost k.¢ br. 1077/18, povrSine 1500 m2 u iznosu
od 15.795,84 KM, a k.¢.br. 1077/26, povrsine 1 m2 u iznosu od 10,53 KM, ili ukupno za obje
nekretnine trzisSnu vrijednost u iznosu od 15.806,37 KM.

A na osnovu uvida u Dopis Direkcije za finansije Brcko distrikta Bosne 1 Hercegovine,
broj:14.1-04.3-755/22, od 11.08.2022.godine, sa naslovom: ,Dostava iznosa naknade u
postupku eksproprijacije nekretnina®, u ¢ijem prilogu je Zapisnik, Nalog broj 1343/22, od
01.06.2022.godine. od 05.08.2022.godine, na dvije stranice, sud je utvrdio da je Komisija za
utvrdivanje iznosa naknade u postupku eksproprijacije nekretnina (u daljem tekstu: Komisija)
u sastavu: XX, dipling. poljoprivrede i XX, mr.sc, u skladu sa Pravilnikom o nacinu
utvrdivanja iznosa naknade u postupku eksproprijacije nekretnina (,,Sluzbeni glasnik Brcko
distrikta BiH* broj: 27/12, 05/13 1 10/13 i 48/18), izvrSila procjenu trziSne vrijednosti za
vocéna stabla na nekretnini oznacenoj kao k.¢ br. 1077/18, povrsine 1.500 m2, upisane u z.k.
ul. br. 445 k.o. Brezik, vlasnistvo XX, te utvrdila da se na toj nekretnini nalaze dvadesetidvije
(22) sadnice kalemljenog oraha razliCitog sortimenta, starosti dvije (2) godine 1 dva (2) stabla
kruSke u plodonosenju, te da je zasad sa primijenjenom potrebnom agrotehnikom, redovnom
njegom, prihranom i pomotehnikom, a da je odabrani sadni materijal, koriSten prilikom
sadnje, preporucen za ovo podrucje uzgoja voca. Komisija je ukupni iznos naknade za voéna
stabla na navedenoj nekretnini utvrdila zbrajanjem iznosa naknade za voc¢na stabla koja se
nalaze u stadijumu davanja plodova i iznosa naknade za vo¢na stabla koja nisu pocela davati
plodove 1 utvrdila da je naknada za vo¢na stabla u plodonoSenju u iznosu od 168,00 KM, a
naknada za voc¢na stabla koja nisu pocela davati plodove u iznosu od 748,00 KM, ili ukupno
916,00 KM.

Sud nije prihvatio procjenu Direkcije za finansije da se za eksproprisano zemljiSte
ranijem vlasniku XX isplati iznos od 16.722,37 KM, od ¢ega iznos od 15.806,37 KM na ime
trziSne vrijednosti k.¢ br. 1077/18, povrsine 1500 m2 i k.¢.br. 1077/26, povrSine 1 m2, a iznos
od 916,00 KM na ime trziSne vrijednosti vo¢nih stabala, jer po ocjeni Suda na osnovu
parametara koje koristi Komisija, a to su vrijednost za zonu (tabela 1), vrijednost za pristup
zemljiStu (tabela 2) i vrijednost za upotrebu (tabela 3 — gdje je uvijek obracunski koeficient 1
bez obzira da li se radi o urbanom zemljistu u gradu, selu, naselju ili je to ostalo komercijalno
ili industrijsko zemljiste), ne moze se utvrditi trziSna vrijednost eksproprisanog zemljista, a u
procjeni Komisije nisu uzeti uz obzir kvalitet parcele, tj. klasa, kultura, bonitet, a nisu
obuhvaceni ni komparativni parametri, tj. da li je bilo prometovanja u ovoj k.o. i po kojim
trziSnim cijenama.

Zbog toga je sud, jer je za ocjenu tretmana eksproprisanog zemljista, kao prethodnog
pitanja za odredivanje naknade, odlu¢na €injenica kakav je karakter eksproprisano zemljiSte
imalo u vrijeme eksproprijacije, odnosno da je odlukom organa eksproprisano kao
gradevinsko zemljiSe, odredio vjeStaCenje od strane stalnog sudskog vjeStaka gradevinske
struke XX, kao 1 od strane stalnog sudskog vjesStaka poljoprivredne struke XX.

Vjestak gradevinske struke XX je u svom Nalazu 1 misljenju od 24.10.2022.godine,
kao i u svojoj Dopuni nalaza i misljenja od 23.10.2023.godine, kao i u usmenom
obrazloZzenju svog Nalaza i miSljenja i njegove dopune, datom na rociStima odrzanim
27.12.2022.godine i 01.11.2023.godine, naveo da je utvrdio da se radi o zemljiStu koje
predstavlja gradevinsko zemljiSte na kojem je izgraden infrastrukturni objekat pristupni put u
urbanom podrucju naselja ,,Brezik* u Brcko distriktu Bosne i Hercegovine, zemljiste se nalazi



u urbanom podruc¢ju tog naselja i nalazi se na oko 100m sa juzne strane obilaznice oko
Brckog, oko 500 m od pravoslavne crkve u Breziku, na oko 700 m od mjesne zajednice
Brezik, na oko 1.700 m od osnovne Skole u Breziku i na oko 500 m od sportskog igraliSta u
naselju Brezik, dok je oko 6,7 km udaljen od centra Br¢kog. Eksproprijacija je izvrSena kao
javni interes Brcko distrikta Bosne 1 Hercegovine za izgradnju pristupnog lokalnog puta u
naselju Brezik, koji ¢e se koristiti kao pristup novoformiranim parcelama na kojima su ve¢
zapocete 1 izgradene stambene 1 porodicne kuce. Predmetno zemljiste je relativno ravno, na
njemu je izgradena saobracajnica-pristupni put, koji je spojen na lokalni put u naselju Brezik i
preko njega se moze vrsiti putnicki 1 teretni saobracaj. Sa juZne strane puta postavljene su
betonske bandere sa ugradenim uli¢nim osvjetljenjem 1 postavljenim elektrokontrolnim
ormarima na njima, za izgradene objekte 1 objekte u izgradnji. Zemljiste ima pogodan poloZzaj
za stanovanje 1 poslovanje sa prate¢im sadrzajima, nalazi se sa juzne strane obilaznice oko
grada Brckog 1 €ini dio koridora Bijeljina-Br¢ko-Loncari 1 predstavlja lokalnu ulicu u naselju
Brezik. Oko predmetnog puta, s obje strane, su formirane gradevinske parcele na kojima
postoje ve¢ izgradeni stambeni porodi¢ni objekti 1 objekti u izgradnji. Namjena predmetnog
zemljiSta je gradevinsko zemliSte u naselju Brezik, namijenjeno je za infrastrukurni objekat-
pristupni lokalni put u naselju, a prema prostornom planu predmetno zemljiste nalazi se u
obuhvatu zone gradevinskog zemjiSta i planirano je za izgradnju infrastrukturnog objekta-
pristupnog lokalnog puta u naselju Brezik. Imajuéi u vidu stanje na trziStu nekretnina te
sagledavaju¢i sve relevantne elemente koji uti¢u na visinu vrijednosti: povrSina i vrsta
zemljista, lokacija, poloZajna pogodnost, oblik, mogucnost prilaza, kvalitet zemljista,
namjena, stepen izgradenosti okoline, moguc¢nost gradnje objekata, privredne elemente,
buduc¢a mogucnost 1 predvidanja namjene zemljista, stanje na trzistu nekretnina, kao i faktor
uporedenje sa susjednim zemljiStem slicnih karakteristika, a koje je bilo predmet prometa na
trziStu nekretnina, kao 1 planiranu funkciju ovog zemljista, vjeStak smatra da procijenjena
trziSna vrijednost navedenog zemljiSta, oznacenog kao k.¢. br 1077/18, u povrsini od 1.500
m2 i k.¢C.br. 1077/26, u povrsini od 1 m2, svi upisani u zk.ul.br. 445 k.o. Brezik, sa upisanim
vlasnisStvom u ime XX, sa dijelom 1/1, iznosi 47.805,30 KM. Vjestak je u ponovnom
postupku jo§ jednom, 10.10.2023.godine, izasao na lice mjesta te joS jednom utvrdio da
predmetno zemljiSte predstavlja gradevinsko zemljiste u urbanom podrucju naselja Brezik-na
kome nema izgradenih objekata, na kome je formiran lokalni put, nasut i uvaljan drobljenim
kamenim agregatom, koji sluzi za prilaz novoformiranim gradevniskim parcelama sa obje
strane puta, na kojima je zapocCeta izgradnja viSe stambenih objekata za individualno
stanovanje, te da se eksproprijacoija ovog zemljiSta vr$i u svhu izrade pristupnog puta u
Br¢ko distriktu BiH.  VjesStaj je utvrdio da zemljiSte, koje je predmet procjene, na sebi
posjeduje nasip od drobljenog kamena, kameni agregat je trajno spojen sa zemljiStem, na
povrsini 1 ispod povrsine, a nakon skinutog humusa, pripreme podloge nasipanje i valjanje
kamenog agregata. Po vjeStaku, ti radovi na zemljistu uticali su na visinu trziSne vrijednosti
nekretnine koja je eksproprisana i uticali su na povecanje njene vrijednosti 1 takvi troskovi
imaju biti sastavni dio trziSne vrijednosti nekretnine. Stoga smatra da u trziSnu vrijednost
predmetnog zemljista kako je vjesStak zatekao na licu mjesta ulazi i trajno spojen na pvrsini 1
ispod nje 1 zateCeni kameni agregat. Zbog svih tih razloga vjeStak smatra da je trZiSna
vrijednost eksproprisane nekretnine u ukupnom iznos od 47.805,30 KM, od ¢ega se iznos od
42.478,30 KM, odnosi na vrijednost samog zemljista, dok se iznos od 5.327,00 KM, odnosi
na vrijednost radova koji su preduzeti na tom zemljiStu i trajno su ukljuceni u samo zemljiste.
Na taj nacin je vjeStak ukupnu trziSnu vrijednost samog zemljiSta, eksproprisanog od
protivnika predlagaca, utvrdio u ukupnom iznosu od 47.805,30 KM.

Obzirom da je u toku postupka odredivanja nov€ane naknade za eksproprisane
nekretnine provitnika predlagaca pred organom uprave navedeno da se na eksproprisanom



zemljiStu nalaze 1 stabla voca, to je, u ovom vanparni¢nom postupku, sud prihvatio prijedlog
protivnika predlagaca 1 odredio 1 vjeStacenje od strane stalnog sudskog vjeStaka
poljoprivredne struke. Stalni sudski vjestak poljoprivredne struke XX je uvidajem na licu
mjesta, 01.10.2022.godine, utvrdio da se na licu mjesta nalaze 2 (slovima: dva) stabla kruSke
starosti 10 (slovima: deset) godina, u fazi plodonoSenja i zavrSavaju vegetacionu fazu
(opadanje listova) 1 22 (slovima: dvadesetidva) stabla oraha, razli¢itog sortimenta (kalemljeni)
koji su zasadeni sa obje strane puta u jedan red u blizini puta na medusobnom rastojanju od
oko 4 m, starosti stabla 2 (slovima: dvije) godine, zavrSavaju vegetacionu fazu (opadanje
listova) 1 nisu u fazi plodonoSenja.

Kako stabla vo¢a ulaze u sastav imovinskih prava protivnika predlagaca, to se
njihovim oduzimanjem njegova imovina umanjuje i sprijeCeno je njeno povecanje. A kako
protivnik predlagaca, u skladu sa odredbom c¢lana 189. stav (1) Zakona o obligacionim
odnosima (,,Sluzbeni list SFRJ broj 29/78, 39/85, 45/89 1 57/89 — u daljem tekstu: ZOO), ima
pravo na naknadu Stete, tada se obim 1 visina Stete prouzrokovana oduzimanjem, od protivnika
predlagaca, stabala voca na eksproprisanom zemljiStu ima raspraviti i naknada odrediti u
nov¢anom iznosu potrebnom da se njegova materijalna situacija dovede u takvo stanje koje je
pokazatelj da oduzimanja nije ni bilo.

Cijeneci da je odgovorno lice duzno uspostaviti stanje koje je bilo prije nego $to je
Steta nastala (C¢lan 185. ZOO) i uzimaju¢i u obzir okolnosti koje su nastupile poslije
prouzrokovanja Stete, sud je u obavezi dosuditi naknadu u iznosu koji je potreban da se
materijalna situacija protivnika predlagaca kao oStec¢enog dovede u ono stanje u kome bi se
nalazila da nije bilo Stetne radnje (odredba ¢lana 190. ZOO), to protivniku predlagaca za
navedena stabla voc¢a, odnosno 2 stabla krusSke i 22 stabla oraha, pripada naknada u vidu
nov€anog ekvivalenta za izvlaStenu drvnu masu stabala voca i1 izgubljena dobit na ime
plodova koje bi ta stabla vo¢a davali u budu¢nosti, ali ne do kraja vijeka eksploatacije tih
stabala voca, nego onoliko godina koliko je potrebno za podizanje tih vrsta stabala voca i
njihov razvoj do stadija davanja plodova, pod uslovom da se radi o stablima voca koji su u
razdoblju oduzimanja bili u stadiju plodonosenja, kakva je situacija u konkretnom slucaju
samo za stabla kruske. Ovo iz razloga $to se u tom slucaju, kada nova stabla vo¢a otpoc¢nu sa
razdobljem plodonoSenja, prema redovnom toku stvari, o¢ekuje da oStec¢eni do kraja razdoblja
eksploatacije novih stabala voca svakako ostvaruje korist u vidu plodova koje bude davala ta
stabla voca u razdoblju dalje eksploatacije, za razliku od situacije kada stabla voca nisu
pocela davati plodove, u kom slucaju se naknada utvrduje prema visini troskova potrebnih za
nabavku, sadenje 1 uzgoj takvih stabala voca.

Vjestak poljoprivredne struke je, kada su u pitanju dva (2) stabla kruske, naveo da je
ukupno zasadeno dva stabla kruSke, starosti desetak godine (u stadijumu plodonosenja).
Kruska pocinje da rada u zavisnosti od podloge, najcesce u tre¢oj godini a pun rod nastupa
oko sedme godine kada prevladuju prihodi nad rashodima. Utvrdena bruto trziSna vrijednost-
naknada iznosi: jedno stablo kruske x 20 kg rod x 2,0 KM /kg ploda= 40,00 KM po stablu x 2
stabla= 80,00 KM po godini vegetacije, a za tri rodne godine iznosi 240,00 KM. No da bi se
doSlo do realne trziSne vrijednosti, obracunava se ulaganje u agrotehnicke mjere (obrada
zemljista, prihrana mineralnim dubrivima, hemijska zastita, troskovi fizickog rada-orezivanje
i slicno), koji iznose 30 % od ostvarene vrijednosti proizvodnje, u iznosu od 72,00 KM, tako
da kada se taj iznos oduzme od iznosa od 240,00 KM, dobija se trziSna vrijednost (visina
naknade) za dva stabla kruske u iznosu od 168,00 KM. Obzirom da novcani ekvivalent za
izvlaStenu drvenu masu voénih zasada iznosi 50,00 KM, to ukupna trziSna vrijednost (visina
naknade) dva stabla kruske u stadijumu davanja ploda je 218,00 KM. Ovaj iznos, po ocjeni



suda, je realan, objektivan i saCinjen u skladu sa pravilima i vjeStinama struke 1 stavom
sudske prakse.

Kako je vjestak poljoprivredne struke utvrdio da su 22 (slovima: dvadesetidva) stabla
oraha, razliCitog sortimenta (kalemljeni), te da orah ima najduzu vegetaciju (vijek zivljenja)
od svih voc¢nih vrsta i krece se 1 do 50 godina, kalemljeni orah plodonosi (daje plod) od svoje
cetvrte godine starosti, a ova stabla oraha su starosti stabla 2 (slovima: dvije) godine, nisu u
fazi plodonoSenja, te da ukupna ulaganja u prvoj godini za podizanje zasada oraha iznosi
1.124,00 KM (nabavka sadnica, pedolosko ispitivanje zemljiSta, predosnovna i osnovna
priprema zemljiSta-oranje, tanjiranje, frezanje, organsko dubrivo, kopanje rupa, postavljanje
potpornih stubova, mineralno dubrivo) a da ukupno ulaganje u drugoj godini za ove zasade
oraha iznosi 128,00 KM (meduredna kultivacija, orezivanje, hemijska zastita, prihrana
mineralnim dubrivom), tako da ukupno ulaganje za podizanje zasada oraha starosti dvije
godine koji nisu u fazi plodonoSenja iznosi 1.252,00 KM (prva godina 1.124,00 KM + druga
godina 128,00 KM). Ovaj iznos, po ocjeni suda, je realan, objektivan i saCinjen u skladu sa
pravilima i vjeStinama struke i stavom sudske prakse.

Kako je na taj nacin utvrdeno da protivniku predlagaca, za eksproprisane nekretnine
nije ispla¢ena odgovaraju¢a nov€ana nadoknada, to je sud, na osnovu izvedenih dokaza, a
prije svega na osnovu Nalaza i miSljenja stalnog sudskog vjestaka iz oblasti gradevinarstva
XX, dipl.ing. gradevinarstva i njegove dopune, kao i Nalaza i miSljenja stalnog sudskog
vjestaka poljoprivredne struke XX 1 njegove dopune koje je sud prihvatio kao objektivne,
potpune, strucne 1 uradene u skladu sa pravilima i vjestinama struke, utvrdio trziSnu vrijednost
zemljiSta koje je predmet eksproprijacije.

Uzimajuéi u obzir sve ove elemente sud smatra da su vjestak iz oblasti gradevinarstva
1 vjeStak iz oblasti poljoprivredne struke, sacinili realnu, objektivnu i potpunu procjenu
vrijednosti nekretnina koje su predmet eksproprijacije. Navedeni iznos sud smatra
primjerenim i objektivno utvrdenim iznosom novc¢ane naknade, jer su u svojoj procjeni i
vjestak gradevinske struke i vjeStak poljoprivredne struke koristili metodologiju koja se duze
vrijeme primjenjuje i koja je sveobuhvatnija u odnosu na metodologiju koja se koristi u
procjeni od strane Direkcije za finansije Brcko distrikta Bosne 1 Hercegovine. Sa druge strane,
trziSnu vrijednost eksproprisanih nekretnina koje predstavljaju gradevinsko zemljiste, zajedno
sa stablima voca, utvrdenu od strane Direkcije za finansije Brcko distrikta Bosne i
Hercegovine, od 05.08.2022.godine 1 11.08.2022.godine (10,53 KM za 1 m2, odnosno
ukupno 15.806,37 KM za zemljiste, odnosno 916,00 KM za stabla voc¢a) sud nije prihvatio,
smatrajuc¢i da ti iznosi ne predstavljaju realnu trziSnu vrijednost koju utvrduje ponuda i
potraznja na trziStu, ve¢ da to predstavlja kataloski i komisijski utvrdenu vrijednost
nekretnine, koja je bitna isklju¢ivo za postupanje Direkcije za finansije Br¢ko distrikta Bosne
1 Hercegovine, prilikom odmjeravanja poreza na promet nekretnina i dodatne imovine, Stoga
je sud i zakljuc¢io da procijenjena trziSna vrijednost navedenih nekretnina, utvrdena od strane
stalnih sudskih vjeStaka gradevinske i poljoprivredne struke, predstavlja tu pravi¢nu nov¢anu
naknadu za navedene nekretnine.

Zbog svih navedenih razloga, a imaju¢i u vidu da je sud duZzan odrediti pravicnu
naknadu za izuzete nekretnine prema postignutim cijenama u slobodnom prometu zemljistem,
na istom podrucju na kojem se nalaze nekretnine koje su predmet ovog spora, te uzeti u obzir
sve okolnosti koje utiCu na visinu trziSne cijene, sud je, na osnovu ¢lana 142. Zakona o
vanparni¢nom postupku, a u vezi sa ¢lanom 33. i ¢lanom 40. stav (2) Zakona o eksproprijaciji



1 odluc¢io kao u izreci ovog rjeSenja, smatraju¢i da iznos od 49.275,30 KM predstavlja
pravi¢nu nov¢anu naknadu za izvrsenu eksproprijaciju nekretnina.

Kako se radi o dospjeloj, a neisplacenoj novc€anoj obavezi predlagata prema
protivniku predlagaca, to je sud, na osnovu ¢lana 148. stav (1) Zakona o vanparni¢nom
postupku i ¢lana 3. stav (1) Zakona o visini stope zatezne kamate (,,Sluzbeni glasnik Brcko
distikta BiH®, broj.27/02 1 25/08), pored iznosa pravicne novc€ane naknade, protivniku
predlagaca dosudio i zakonsku zateznu kamatu na dosudeni iznos pravi¢ne nov€ane naknade,
pocev od 01.11.2023.godine, kao dana donoSenja odluke, pa do konace isplate.

Odluka o naknadi troskova vanparni¢nog postupka donesena je na osnovu ¢lana 26.
stav (3) Zakona o vanparnicnom postupku i odnosi se na naknadu troskova: pristupa
punomoc¢nika protivnika predlagaca na tri rociste (21.09.2022.godine , 27.12.2022.godine 1
01.11.2023) u iznosu od 2.100,00 KM, vjestatenja od strane stalnog sudskog vjeStaka
gradevinske struke u iznosu od 300,00 KM 1 vjeStaenja od strane stalnog sudskog vjestaka
poljoprivredne struke u iznosu od 650,00 KM, odnosno ukupno 3.050,00 KM, pa je sud i
obavezao predlagaca da protivniku predlagaca naknadi troskove vanparni¢nog postupka u tom
iznosu.

SUDIJA
XX
POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjesenja dozvoljena je Zalba Apelacionom

sudu Brcko distrikta BiH, u roku od 8 dana, ra¢una-
ju¢i od dana dostavljanja, a posredstvom ovog suda.



